Vorentwurf i.d.F. vom 28.05.2025

Gemeinde Bertsdorf-Hornitz
Bebauungsplan ,Mietpark Hornitz"

Teil B — Textliche Festsetzungen
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)
(1) Das eingeschrankte Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von Gewerbebetrie-
ben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.
(2) Allgemein zulassig sind:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe, deren Ge-
rausche die Emissionskontingente gemal Schalltechnischem Gutachten nicht (iberschrei-
ten (Ergdnzung in Entwurfsfassung),

- Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude.
(3) Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

(4) Unzulassig sind:

- Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Wind-
energie,

- Tankstellen,

- Anlagen fir sportliche Zwecke,

- Vergnugungsstatten.

MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Das MaR der baulichen Nutzung ist durch die in der Planzeichnung eingetragene Grundfla-
chenzahl und Hohe der baulichen Anlagen jeweils als HochstmaR festgesetzt.

(2) Als Hohenbezugspunkte werden die Oberkante des jeweiligen Gebdudes oder der Anlage
(oberer Bezugspunkt) und die mittlere Hohe der von der baulichen Anlage tGberdeckten, na-
tlrlich anstehenden Geldndehdhe (unterer Bezugspunkt) bestimmt.

(3) Eine Uberschreitung der zuldssigen Hohe fiir technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile
kann ausnahmsweise zugelassen werden.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(1) Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist in der Planzeichnung durch Baugrenzen festgesetzt.

(2) Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind auch auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksfla-
chen zul3ssig, sofern diese nicht als von Bebauung freizuhaltende Gewasserrandstreifen fest-
gesetzt sind.

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

(1) Wege, Stellplatze und sonstige befestigte Flachen sind auf ein Mindestmal zu beschranken
und mit wasserdurchldssigem Aufbau und Beldgen herzustellen. Ausnahmen sind nur fiir bar-
rierefreie Stellplatze zulassig.
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(2) Das auf dem Baugrundstiick anfallende, unbelastete Niederschlagswasser ist innerhalb des
Geltungsbereiches zurilickzuhalten, zu versickern, zu verwerten oder in den vorhandenen Re-
genwasserkanal abzuleiten.

AusgleichsmalRnahmen

(1) M 1-Baumreihe mit Unterpflanzung
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flaiche M 1 ist eine Baumreihe mit Unter-
pflanzung anzulegen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Es sind mind. 10 Bdume in einem
Abstand von 8 bis 12 m und ein Strauch je 1,5 m? zu pflanzen. Fur die Pflanzungen sind stand-
ortgerechte Arten der Pflanzenauswahlliste 1 und 2 zu verwenden. Die Malnahme ist bis spa-
testens eine Vegetationsperiode nach Abschluss der BaumaRnahmen am Hauptgebaude zu re-
alisieren.
Pflanzqualitdat Baume: Hochstamm, mind. 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm, mit Ballen,
Baumsicherung durch Dreibock
Pflanzqualitat Straucher: mind. 2x verpflanzt, Hohe 60-100 cm, wurzelnackt

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

(1) Dieinder Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Flachen mit Baumen, Straduchern und sons-
tigen Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch standort-
gerechte Arten in der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 Nr. 1 SichsBO)

(1) Dacheindeckungen, Fassadenmaterialien und -anstriche in greller oder stark reflektierender
Ausfihrung sind unzulassig.

(2) Auf den Déchern sind Solarelemente und Griindacher zulassig.

Werbeanlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 Nr. 1 und 2 SachsBO)

(1) Werbeanlagen sind an der Gebaudefassade nur bis zur Héhe der Traufe zuldssig. Unzuldssig
sind Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sowie Laserwerbung.

Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 Nr. 5 SdchsBO)

(1) Mauern und geschlossene Zaune sind unzuldssig.

Nachrichtliche Ubernahmen

Gewasserrandstreifen

(1) Teile des Geltungsbereiches liegen innerhalb des Gewasserrandstreifens des Bertsdorfer
Wassers. Dessen Verlauf wird nachrichtlich Gbernommen. Im Gewasserrandstreifen sind die
Verbote und Nutzungsbeschrankungen gemaR § 38 WHG i.V.m. § 24 SachsWG zu beachten.

Landliche Neuordnung

(1) Das Plangebiet liegt vollstandig im Gebiet des Regelneuordnungsverfahren nach §§ 1, 4 und
37 FlurbG ,,Bertsdorf-Hornitz“ (Nr. 260041).

Hinweise

Archaologische Funde

Fir Bodenfunde, die im Rahmen der Bauarbeiten festgestellt werden, besteht gemaR
§ 20 SachsDSchG die Meldepflicht gegenilber der zustandigen Denkmalschutzbehérde.
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Beleuchtung

Die Beleuchtung von baulichen Anlagen, Stellplatzen und Freianlagen ist auf ein funktionelles
MindestmalR zu begrenzen und Blendwirkungen sind zu vermeiden. Es sind insektenfreundliche
Leuchten zu verwenden.

Bodenschutz

Wahrend der Bauphase anfallender Bodenaushub ist getrennt in Ober- und Unterboden zu erfas-
sen, zu lagern und nach Moglichkeit im Plangebiet wiederzuverwenden. Verunreinigungen der
Boden bzw. Bodenmieten mit Abfdllen und Schadstoffen sind zu verhindern.

Die einschlagigen gesetzlichen Vorschriften und Regelwerke zum Bodenschutz wahrend der Bau-
zeit sind einzuhalten. Sollten im Rahmen der BaumalRinahmen schadliche Bodenveranderungen
bekannt bzw. verursacht werden, so ist dies unverziglich der Unteren Abfall- und Bodenschutz-
behorde anzuzeigen.

Geologische Untersuchungen

Werden im Rahmen der weiteren Planung Erkundungen mit geologischem Belang durchgefiihrt
(Bohrungen, Baugrundgutachten, hydrogeologische Untersuchungen), besteht die Pflicht zur An-
zeige und Ubermittlung der Ergebnisse an die zustandige Behérde (LfULG). Fiir das Anzeigen von
Bohrungen und geophysikalischen Untersuchungen wird das Online-Portal ELBA.SAX empfohlen.

Pflanzenauswabhlliste

Artenliste 1 — heimische, standortgerechte Laubbdume

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) Gewohnliche Trauben-Kirsche (Prunus padus)
Hange-Birke (Betula pendula) Wild-Birne (Pyrus pyraster)

Hainbuche (Carpinus betulus) Trauben-Eiche (Quercus petraea)

Rot-Buche (Fagus sylvatica) Stiel-Eiche (Quercus robur)

Gewohnliche Esche (Fraxinus excelsior) Sal-Weide (Salix caprea)

Wild-Apfel (Malus sylvestris) Eberesche (Sorbus aucuparia)

Zitter-Pappel (Populus tremula) Winter-Linde (Tilia cordata)

Vogel-Kirsche (Prunus avium) Feld-Ulme (Ulmus minor)

Artenliste 2 — heimische, standortgerechte Straucher

Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea) Hecken-Rose (Rosa corymbifera)
Gewohnliche Hasel (Corylus avellana) Wein-Rose (Rosa rubiginosa)

Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus laevigata) Filz-Rose (Rosa tomentosa)

Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna) Korb-Weide (Salix viminalis)

Echter Faulbaum (Frangula alnus) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Schlehe (Prunus spinosa) Roter Holunder (Sambucus racemosa)
Hunds-Rose (Rosa canina) Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
Radonschutz

Wer ein Gebdude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat grundsatzlich geeig-
nete MalRnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder
erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfiillt, wenn die nach den allgemein anerkannten
Regeln der Technik erforderlichen MaBnahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden.

Schutz von Vermessungs- und Grenzmarken

Handlungen, welche die Erkennbarkeit oder Verwendbarkeit von Vermessungs- oder Grenzmar-
ken beeintrachtigen kdnnen, sind zu unterlassen. Bei Gefahr einer Veranderung, Beschadigung
oder Entfernung dieser Marken besteht gemal} § 6 Abs. 2 SachsVermKatG Sicherungspflicht.



